Vyhlaska
o zavaznych castech izemniho planu sidelniho Gtvaru

Starosta obce Sobésice na zakladé usneseni zastupitelstva obce ¢. 20/00 ze dne
4. 5. 2000 vydava 4. 5. 2000 podle ustanoveni § 29, odst. 3 zakona ¢. 50/1976
Sb., o Utzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni naslednych zmén a
dopliikd vyhldgeném v Gplném znéni zdkonem ¢&. 197/1998 Sb. a v souladu s
ustanovenim § 24, odst. 1 a § 45, pism. 1) zdkona CNR ¢. 367/1990 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich ptedpist tuto obecné& zavaznou vyhlasku.

~ CAST PRVNE
Uvodni ustanoveni

) Clanek 1
Ucel vyhlasky

1) Vyhlaska vymezuje zavazné Casti reseni Uzemniho planu Sobésic, schvaleného
obecnim zastupitelstvem v Sobésicich dne 4. 5. 2000 (dale jen ,Uzemni plan®“).
/2/ Vyhlaska stanovi zavazné regulativy pro zmény funkéniho a prostorového
usporadani Uzemi, omezujici podminky a rezim vyuzivani mistniho systému
ekologické stability a stanovi podminky pro upresnéni rozsahu a polohy verejné
prospésnych staveb.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhlaska plati pro Uzemi reSené uzemnim planem Sobésic tak, jak je vymezuji
jeho grafické prilohy.

Clanek 3
Vymezeni zékladnich pojmu

1) Na uzemi obce jsou Uzemnim planem rozliSovany:

a) z hlediska funkcéniho usporadani: polyfunkéni izemi monofunkéni plochy
b) z hlediska zastavitelnosti: Uzemi zastavitelna Uzemi nezastavitelna

c) z hlediska prostorového usporadani: Uzemi a plochy s rozdilnymi limity
intenzity vyuziti Uzemi

d) z hlediska poZadavk( na dal&i Gzemné pldnovaci dokumentaci a podklady:
Uzemi stabilizovana tUzemi rozvojova Gzemi zvySenych narokl na vystavbu.

2) Na uzemi obce jsou Uzemnim planem oznaceny:

a) z hlediska zajisténi vefejnych zajmu: plochy vefejné prospé&nych staveb.
3) Pro Ucely této vyhlasky se dale vymezuji pojmy:

a) chov drobného zvirectva: . . ..
Chovem drobného zvirectva se rozumi chov drubeze, holubu, kraliku, kuzlat,

jehriat, psu, kolek a véel, v poltu omezeném veterindrnimi pfedpisy a pouze pro
vlastni potfebu chovatele. Chov jinych zvifat je mozny povazovat za chov



drobného zvifectva ve smiSeném Uzemi venkovského charakteru, pokud
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nedochazi k naruseni zivotniho prostredi sousedu.

b) nerusici zafizeni, podstatné nerusici zarizeni:

NerusSicim zafizenim se rozumi zafizeni, kdy negativni Ucinky a vlivy staveb a
zarizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuje
kvalitu Zivotniho prostredi v okoli a okolnich stavbach nad pfipustnou miru.
Podstatné nerusicim zafizenim se rozumi zarizeni, které nezhorsuje kvalitu
zivotniho prostiedi s vyjimkou zvy$eného zatiZzeni hlukem, zptsobenym
provozem zafizeni nebo s nim souvisejicim dopravnim provozem a to v mire
povolené hygienickym predpisem pro smisené zény 1).

c) drobna vyroba a sluzby, femeslna vyroba:

Drobnou vyrobou a sluzbami se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich
sluzeb v malém rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnanct a objemu
prepravy.

Za zarizeni drobné vyroby a sluzeb je povazovano zafrizeni, jehoz velikost
nepresahuje 250 m2 plochy pozemku, 10 zamé&stnancdy, 5 tun nebo 10 m3
objemu pfepravy v jednom dni.

Remeslnou vyrobou se rozumi vyroba Femesiného charakteru zajistovana ¢leny
rodiny, pripadné dalsimi maximalné ¢tyrmi pracovniky.

d) verejné ubytovani:

Verejnym ubytovanim se rozumi ubytovani v hotelech, motelech a dalSich
podobnych zafizenich a v penzionech, s dobou pobytu zpravidla ne delsi nez 2
tydny, nebo sezénni ubytovani ve stanovych a chatovych taborech a
autocampech.

CAST DRUHA
Struktura osidleni Uzemi

1) Obec Sobésice plni funkce obytnou, vyrobni a obsluznou.

2) Obec Sobésice bude rozvijena jakou souvisle urbanizovany celek venkovského
charakteru.

3) Jako samostatna venkovska sidla se budou rozvijet Dami¢ a Macice.

4) Jako sidleni lokality se budou stabilizovat Damicské Chalupy. /5/ Ve volné
krajiné nebudou vytvarena nova sidla, sidelni lokality a samoty ani lokality
rekreacni vystavby.

CAST TRETI
Regulace funkcéniho usporadani uzemi

Clanek 4
Funkéni usporadani uzemi

1) Funkéni usporadani uzemi sidelniho Utvaru stanovi Uzemni plan v grafické
priloze ,,Funkéni vyuziti uzemi®.



2) Uzemni pldn vymezuje tyto druhy polyfunkéniho Uzemi:

Uzemi bydleni - rodinné domy (Br) 1) Vyhlaska ¢. 13/1972 Sb.
Uzemi bydleni — bytové domy (Bm)

Uzemi smisené - venkovské (Sv)

GUzemi vyrobni - drobna vyroba a sluzby (Vd)

Uzemi vyrobni - zemédélska vyroba (Vz)

3) Pro kazdé polyfunkéni Uzemi jsou stanoveny zakladni funkce plochy a druhy
staveb a zafizeni, které je v ném mozno umistovat.

4) Uzemni pldn vymezuje tyto druhy monofunkénich ploch:

a) plochy obcanského vybaveni vodni plochy plochy zelené plochy zemédélsky
vyuzivaného pudniho fondu dopravni plochy a komunikace plochy technického
vybaveni plochy rezerv.

5) Pro kazdou monofunkcni plochu jsou stanoveny druhy ploch, staveb a
zafizeni, které zahrnuje a které je v ni mozno umistovat.

6) Podrobnéjsi druh ob¢anského nebo technického zarizeni a vyuziti ploch je v
uzemnim planu vyznacen ciselnym odkazem.

7) DlleZita zafizeni ob&anského a technického vybaveni o malé ploge nebo
integrovana ve smiSeném Uzemi jsou v grafické priloze ,Funkéni vyuziti ploch®
vyznacena Ciselnym odkazem.

, Clanek 5
Uzemi bydleni - rodinné domy

1) Toto Uzemi je urceno pro bydleni.

2) V tomto Uzemi je pFipustné umistovat:

rodinné domy

stavby plnici doplfikovou funkci bydleni (garaze pro obsluhu tohoto Uzemi,
zahradni altany, skleniky do 25 m2)

3) V tomto Gzemi je vyjimecné pripustné umistovat:

kulturni, sportovni, socialni a zdravotni zarizeni a zafizeni Skolstvi — slouzici pro
obsluhu tohoto Uzemi

zarizeni maloobchodu a verejného stravovani — slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
zafizeni vefejného ubytovani do 12 IGzek

nerusici zafizeni remesiné vyroby a sluzeb - slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

, Clanek 6
Uzemi bydleni - bytové domy

1) Uzemi je uréeno prevazné pro bydleni.
2) V tomto Uzemi je pFipustné umistovat:

obytné domy
kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnické zafizeni a zafizeni Skolstvi a



vychovy
zarizeni maloobchodu a verejného stravovani — slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
garaze - slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi.

3) V tomto Gzemi je vyjimecné pripustné umistovat:

zarizeni spravy, administrativy, védy a vyzkumu

zarizeni verejného ubytovani

ostatni zafizeni maloobchodu a verejného stravovani.
Clanek 7

Uzemi smigené - venkovské

1) Uzemi je uréeno pro bydleni, podstatné nerusici zafizeni drobné vyroby a
v v vrs _r vrs Ié v v 7 V4 o
sluzeb, podstatneé nerusici zarizeni zemedelské vyroby, skladu.

2) V tomto Uzemi je pFipustné umistovat:

bydleni rodinného charakteru ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a chovu
drobného zvifectva a s drobnymi zafizenimi vedlejSi zemédélské vyroby
ostatni obytné domy

zarizeni mistni spravy, skolstvi, védy a vyzkumu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnické zarizeni

zarizeni maloobchodu, verejného ubytovani a stravovani

podstatné nerusici zafizeni zemédélské, lesnické a rybarské vyroby
podstatné nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb

zarizeni pro vykup a zpracovani produkce zemédélské vyroby
zahradnictvi

3) V tomto Gzemi je vyjimecné pripustné umistovat:
rekreacni domky a chalupy.

, Clanek 8
Uzemi vyrobni - drobna vyroba a sluzby

1) Uzemi je uréeno pro zatizeni drobné vyroby a sluzeb, kterd by mohla mit
rusivé ucinky pro bydleni.

2) V tomto Uzemi je pFipustné umistovat:

obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni
vSechny druhy zafizeni drobné vyroby a sluzeb
zarizeni védy a vyzkumu

verejné Cerpaci stanice pohonnych hmot

3) V tomto Gzemi je vyjimecné pripustné umistovat:
byty pohotovostni, sluzebni a majiteld zatizeni
zarizeni maloobchodu, nakupni strediska

zarizeni verejného stravovani

zabavni zarizeni.

, Clanek 9
Uzemi bydleni - zemédélska vyroba



1) Uzemi je uréeno pro zatizeni zemédélské vyroby, kterd maji podstatné rusivé
ucinky na okoli a ktera proto neni mozné umistovat v jinych Gzemich.

2) V tomto Uzemi je pFipustné umistovat:

vSechny druhy zafizeni zemédélské, lesnické a rybarské vyroby
vSechny druhy zarizeni drobné vyroby a sluzeb, sklady, stavebni dvory
zahradnictvi

zarizeni védy a vyzkumu

verejné Cerpaci stanice pohonnych hmot

3) V tomto Gzemi je vyjimecné prFipustné umistovat:
byty pohotovostni, sluzebni a majiteld zatizeni.

Clanek 10
Plochy obcdanského vybaveni

1) Plochy obéanského vybaveni jsou uréeny pro umistovani zafizeni:

- spravy

- pozarni ochrany

- Skolstvi

- socialni péce

- cirkve

- zdravotnictvi

- kultury

- védy a vyzkumu

- sportu

- obchodu

- jesli a materskych skol
- nevyrobnich sluzeb
- post

- verejného ubytovani
-verejného stravovani

2) Na plochach s podrobnéji uréenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen
takové zarizeni obCanského vybaveni, pro které jsou urceny. Na plochach
neupfesnénych je mozno umistovat zafizeni kteréhokoliv z uvedenych druhd
obcanského vybaveni.

Clanek 11
Vodni plochy

1) Jsou vymezeny plochy:
vodnich tokd
rybnikd, jezer, pozarnich a viceG&elovych nadrzi, ptehrad.

2) Podrobnéjsi vymezeni vyuziti plochy je uréeno odkazem v grafické priloze
~Funkéni vyuziti ploch®.

Clének 12
Plochy zelené



1) Plochy zelené jsou podrobnéji roz¢lenény na:
parky a verejnou zelen

lesy

krajinnou zelen

zahrady a vyhrazenou aredlovou zelen

2) Plochy zelené jsou pripustné vyuzivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim
uréenim.

Clanek 13
Plochy zemé&délsky vyuzivaného pidniho fondu

1) Jako plochy zemé&délsky vyuzivaného pddniho fondu jsou vymezeny plochy
obhospodafovaného a do¢asné neobhospodafovaného zemédélského pldniho
fondu - plochy orné pudy, luk a pastvin, sadd, dalSich specidlnich kultur,
zelinarské plochy apod. - s vyjimkou zahrad, které jsou soucasti polyfunkénich
Uzemi a ostatnich monofunkénich ploch.

Clének 14
Dopravni plochy a komunikace

1) Jako dopravni plochy jsou vymezeny:

plochy zarizeni automobilové dopravy, parkovisté, garaze

plochy pésiho provozu - pési zény, verejna prostranstvi apod.

Na plochach s pfesné&ji uréenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen
takové dopravni zafizeni, pro které jsou urceny.

2) Jako komunikace jsou vymezeny:
statni silnice
mistni komunikace.

Clanek 15
Plochy technického vybaveni

1) Plochy technického vybaveni jsou uréeny pro umistovani zafizeni:
pro zasobovani vodou

pro Cisténi odpadnich vod

pro zasobovani elektrickou energii.

Clanek 16
Plochy rezerv

1) Plochy rezerv jsou zvlast vymezené ¢asti nezastavitelnych ploch uréenych pro
vyhledové rozsireni zastavéného Uzemi obce.

2) Plochy rezerv funkéné upresnéné jsou vymezeny se stanovenim vyhledového
polyfunkéniho izemi nebo monofunkéni plochy.

3) Plochy rezerv je mozno zastavovat a pro vyhledové funkce vyuzivat az po
jejich prevedeni na polyfunkéni izemi nebo monofunkcéni plochu a to zménou
nebo dopliikem GUzemniho planu.



Clének 17
Regulace funkcéniho vyuziti zemi

1) Na pozemcich, v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici
funkce, i kdyz nejsou v souladu s charakteristikou Uzemi nebo plochy, pokud
nebudou negativné ovliviovat zakladni funkce tzemi nebo plochy nad pripustnou
miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni podle zédkona 2).

2) Stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat, povolovat jejich zmény a
povolovat zmény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Uzemi je mozno
pouze v souladu s charakteristikou Uzemi nebo plochy.

3) O umistovani vyjimecéné pripustnych staveb a zafizeni v polyfunkénim tGzemi
rozhoduje - s prihlédnutim k mistnim podminkam a ke kazdému jednotlivému
pfipadu zvlast - stavebni Ufad.

4) Umistovani zafizeni technického vybaveni, slouZicich pro obsluhu jednotlivych
uzemi nebo ploch je pripustné, pokud pripadné nezadouci vlivy na bydleni nebo
jejich zakladni funkce neprekrodi pripustnou miru.

5) Umistovani parkovist, odstavnych ploch a garazi pro osobni vozidla slouZici
pro obsluhu jednotlivych Uzemi a ploch je pripustné, pokud pripadné nezadouci
vlivy na bydleni nebo jejich zakladni funkce neprekrodi pfipustnou miru.

6) Ve vsech druzich polyfunkcnich izemi a zastavitelnych monofunkcnich ploch je
pfipustné umistovat:

komunikace vozidlové a pési slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

zelen

7) Vycet pfipustnych a vyjime&né ptipustnych objektl, staveb a zafizeni
stanovenych vyhlaskou je mozno upresnit v podrobnéjsi Gzemné-planovaci
dokumentaci (regulacni plan).

Clanek 18
Zastavitelné Uzemi obce

1) Zastavitelné Uzemi obce zahrnuje vSechny plochy a Uzemi vymezené tGzemnim
planem jako funkéni vyuziti s vyjimkou ploch zelené, ZPF a vodnich ploch.

2) Zastavitelné Uzemi obce je z hlediska vyuziti v ¢ase rozdéleno na:
rozvojova uzemi
stabilizovana uzemi.

Clanek 19
Rozvojova uzemi

1) Rozvojové Uzemi je Uzemnim planem zvlasté vymezené polyfunkcni Gzemi
nebo monofunkcni plocha. V grafické priloze ,Funkcni vyuziti dzemi® oznaceno
jako navrh.



2) V rozvojovém Uzemi dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti pozemkd a
objektl nebo ke zmé&né charakteru zastavéni. 2) § 87 a § 102 odst. 3 stavebniho
zakona.

3) Pro rozsahlej$i izemi nebo Gzemi zastavované stavbami vice investord mize
stavebni Urad pozadovat zpracovani podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace
nebo urbanistické studie.

4) B&zna Udrzba a nutné opravy stavajicich objektd v rozvojovém tzemi nejsou
omezeny.

Clanek 20
Stabilizovana Uzemi

1) Stabilizované Uzemi je Uzemnim planem vymezeno v grafické pfiloze ,Funkcni
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vyuziti uzemi* negativne vuci uzemi rozvojovému (oznaceno jako stav).

2) Funkéni vyuziti a struktura zastavéni stabilizovaného Uzemi se nebude
podstatné ménit.

3) Ve stabilizovaném Uzemi je mozno stavby a zafizeni umistovat — to znamena
povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani - a
rozhodovat o zméné vyuziti Uzemi - jen pokud jejich nova funkce odpovida
charakteristice Uzemi nebo plochy a hmota objektu hmotam okolni zastavby.

4) Regula¢ni podminky stanovi stavebni Urad pro stavby ve stabilizovaném Gzemi
v Uzemnim fizeni jejich odvozenim z okolni zastavby.

CAST CTVRTA
Regulace prostorového vyuziti GUzemi

Clanek 21
Prostorové usporadani tzemi

1) Obec SobéSice bude mit i nadale venkovsky charakter s nizkou zastavbou
solitérnimi objekty. Zastavba bude kompaktni vyuzivajici stavajici uli¢ni sité,
doplnéna zeleni.

Clének 22
Regulace prostorového vyuziti Uzemi

1) Objekty je mozno stavét, pristavovat a nastavovat jen v takovém objemu a
hustoté, aby nebyly prekroceny limity prostorového vyuziti tzemi.

2) Jednotlivé, spolecensky vyznamné objekty mohou byt vyjimecné vyssi, nez je
stanoveno limitem jen v pripadé, ze takova komplexné posouzena vyjimka bude
schvalena v podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci.

Clanek 23
Limity prostorového vyuziti



1) Pro regulaci prostorového vyuziti Uzemi se stanovi tyto limity prostorového
vyuziti Uzemi:

a) koeficient zastavéni pozemku

b) koeficient podlazni plochy

c) koeficient obestavéného prostoru
d) maximalni podlaznost

2) Koeficient zastavéni pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné
plochy objekty k celkové plose pozemku.

3) Koeficient podlazni plochy vyjadfuje maximalni pomér souctu vsSech
podlaznich ploch k plose pozemku.

4) Koeficient obestavéného prostoru vyjadfuje maximalni pomér obestavéného
prostoru (m3) k celkové plose pozemku (m?2).

5) Maximalni podlaznost udava maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu v
podkrovi.

6) Pro jednotlivé druhy polyfunkcnich Uzemi se stanovi tyto limity:

Koeficient Koeficient Koeficient ..
v s , v s v s v Maximalr
Funkcni uzemi zastaveni podlazni obestaven. v
podlazno:s
pozemku plochy prostoru
Br 25 0,45 1,50 1
Bd 30 0,60 4,00 2
Sv 40 0,75 3,00 1
vd 80 1,20 4,00 1
Vz 60 1,00 3,00 2

7) V centru mohou byt vyznamné objekty dvoupodlazni.

8) Limity prostorového vyuziti Uzemi je mozno upresnit v podrobnéjsi tzemné
planovaci dokumentaci.

9) Pro zastavitelné monofunkcni plochy stanovi limity prostorového vyuziti
uzemi:

a) stavebni Urad v Uzemnim rozhodnuti, a to s pfihlédnutim k charakteru okolni
zastavby
b) podrobnéjsi izemné-planovaci dokumentace.

CAST PATA
Neurbanistické limity vyuziti Gzemi

Clanek 24
Neurbanistické limity



1) V FeSeném Uzemi jsou obecné zavaznymi predpisy stanoveny dalsi -
neurbanistické - limity vyuziti Uzemi:

a) Uzemi chranéna pro nasledny navrh mistniho systému ekologické stability 3)
b) ochranna pasma komunikaci 4)

c) ochranna pasma vedeni a zafizeni technické infrastruktury 5)

d) podminky ochrany zemédé&lského a lesniho pddniho fondu 6)

e) chranény prirodni vytvor ,Na Volesku" 7)

CAST SESTA
Verejné prospésné stavby

Clanek 25
Vymezeni ploch

1) Jako verejné prospésné jsou izemnim planem vymezeny:

a) Objekty, plochy a zafizeni technické infrastruktury:
plochy cistiren odpadnich vod

trafostanice

zarizeni zasobovani pitnou vodou vcetné ochrannych pasem
b) Komunikace:

veskeré verejné vozidlové komunikace

c) Trasy a koridory vedeni technické infrastruktury:
rozvody elektrické energie a verejného osvétleni

trasy vodovodu a kanalizace

spojova vedeni

2) Rozsah a poloha nové navrhované verejné prospésné stavby mohou byt
upresnény v podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci (regula¢nim planu)
nebo v Uzemnim fizeni.

Clanek 26
Vyvlastnéni

1) Vyznaceni verejné prospésné stavby v Uzemnim planu je podkladem pro
pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) zakona
FS €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pokud nebude mozno fedeni majetkopravnich vztaht dosédhnout
dohodou

3) stanoveno Uzemnim planem

4) Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci, Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., k
provadéni zakona o pozemnich komunikaci

5) Zakon ¢&. 222/1994 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci

6) Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané& zemédé&lského pldniho fondu, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, Vyhlaska ¢. 13/1994 Sb., zak.&. 289/95 Sb.



7) Vyhlaska ONV Klatovy z 1. 12. 1988.

CAST SEDMA
Zavérecna ustanoveni

Clanek 27
Ulozeni dokumentace

1) Dokumentace Uzemniho planu Sobésice je ulozena na Obecnim uUradé v
Sobésicich, Stavebnim Uradé v Susici a na Referatu regionalniho rozvoje
Okresniho Uradu v Klatovech.

Clanek 28
PFilohy Uzemniho planu

1) Nedilnou soucasti této Obecné zavazné vyhlasky jsou prilohy:

- Textova cast
- Grafickacast

1. Funk¢ni vyuziti
2. Doprava

3a. Vodovod

3b. Kanalizace

4. Energetika

5. Zajmova uzemi
6. ZPF

Clanek 29
Zmeény uzemniho planu

1) Zmény uzemniho planu budou provadény v souladu s § 17 Vyhlasky ¢.
131/1998 Sb.

Clanek 30
Uc¢innost

1) Tato vyhlaska nabyva ucinnosti 15. dnem po jejim vyhlaseni dle § 16 zakona
CNR ¢islo 367/1990 Sb., o obcich.

2) Platnost Uzemniho planu je omezena navrhovym obdobim do roku 2015.
3) Dnem ucinnosti této vyhlasky se rusi Smérny Uzemni plan sidelniho Utvaru

Sobé&sice véetn& zmén, doplfiki a navazujicich vyhlasek, schvaleny radou
byvalého Okresniho narodniho vyboru v Klatovech z roku 1973.

Kotmel Vaclav, v. r. Becvar Karel, v. r.
starosta zastupce starosty



Vyvéseno dne: 18. 5. 2000
Sejmuto dne: 2. 6. 2000



